. Opération de rénovation
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T de la tour Super-Montparnasse

Farrni les opérations engagées en certification MF Habitat, le projet de rénovation de la
tour Super-Montparnasse est exemnplaire. Cette tour résidentialle de 30 étages, construite
en 1948 et inscrite au patrirnoine du X3¢ siécle, présentait une dégradation de la facade
[chutes d'élérnents du revitement en pte de verre] et des factures &nergétiques enaug-
rentation. De la nécessité de procéder 3 unravalernent cormplet de la facade, la réflexion
g dvolud vers une opération de rénovation globale pour un immeable sir, durable, confor-
table, avec des charges énergétiques maftrisées. Les copropridétaires ot wotdé pour un
programrie de travaux & visée architecturale et thermique, d'un montant de 5 millions
d'euros, projet rendu possible grice aux aides financiéres et 3 la mobilisation de tous les
acteurs[n:nprnpnetalres syndic, architectes, bureau d'études, APC. ).

Ernoctobre 2015, ce projet mené par les agences Architecture Peleqrin et Lair et Roynette
3 recu le trophée Eco-responsable QUALITEL au festrval Fimbacte, qui récormpense las
initiatives de sensibilisation du qrand public en woe d'arméliorer les performances ot les
usages de Ihabitat. Ce projet de requalification architecturals 3 &té sélectionné pour son
gpproche nurnéngue (rodélisation en BIM, Building Information Modeling) quia permis de
faciliter la cornmunication auprés des copropriétaires, notamrent pour lesaiderd effactuer
les bons choix de travaux tout en les sensibilisart au développernent durable. En 20174,
cefte opérationa éqalement recu le Grand pnx du jury catégone "Chantiers innovants” aux
Trophées de la Construction Batiactu et le Grand prix de la Rénovation durable aux Green
Building Solutions Awards.
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Il est mainterant établi que le principal levier pour enclencher des travaux dans une
copropriété n'est pas seulernent celui de la performance énergétique. L'attente des
coproprigtaires porte davantage sur lamélioration des conforts [dont la therrmique d'hiver
et celle d'@td), la requalification archite cturale et la valorisation patrimoniale. L3 sont
les varitable s déclencheurs du passage 3 l'acte. A partir d'un audit global réalisé par un
architecte et unthermicien (et non pas un diagnostic puremnent énergétique], la copropriété
peut donc établir le programme des travaux comespondant & ses objectifs, lancer une
consultation d'ertreprises, passer le marché avec les misux-disantes. Les travaux sont
suivis et réceptionnés parlarchitecte qui peut attesterde leur conformité. Parailleurs,
les notaires témoignent d'une corrélation entre le niveau de I'étiquette énergétique et
lavaleur du bien.

Il est donc utile de faire certifier - par un tiers indépe ndant -
les nouvelles performances du E&tirment. Pratiquement tous
los Eailleurs socigux dernandent Lo certification parce qu'alle
leur permet des financernents complémentaires au titre d'une
qualité certifide ; on ne voit pas pourquoi le secteur privé
\ ralsonnerait autrernent... Ilfautsimplemenweillerén:equele
i coiit de cette certification soit supportable pour les copropné-
b taires. Pourles nperatlnns conduites en BIM, on peutimaginer
b une chaine vertueuse 3 partir de la raquette numérique, car
les simulations, les métrés, les performances seront plus
o facilernent dtablies puisvérifides ot enfin certifides.
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